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県　　　　　界 

市　町　村　界 

区域区分を定めている都市計画区域 

用途地域のみ定めている都市計画区域 

上記以外の都市計画区域 

都市計画区域外 
71.5％ 非線引き区域 

12.5％ 

市街化 
調整区域 
11.6％ 

市街化区域 
4.4％ 

都市計画区域 
28.5％ 

　　県総面積（ha） 
728,563

都市計画区域外 
（317千人） 
13.5％ 

非線引き 
　　区域 
 （386千人） 
　16.5％ 

市街化 
調整区域 
（103千人） 
　4.4％ 

　市街化区域 
（1,539千人） 
65.6％ 

都市計画区域 
2,028千人 
86.5％ 

県総人口 
（千人） 
2,345

■県総面積に対する割合 ■県総人口に対する割合 

（平成18年３月現在） （平成18年３月現在） 

都市計画
みんなでつくる住みやすいまち

1 都市計画区域等

土地の利用や建物の建て方のルール、道路や公園などの計画を定めています。

■都市計画区域

一体の都市として整備や開発、保全をする区域で、県が指定します。このため、いくつかの市町

村にまたがって定められる場合があります。

■都市計画区域の整備、開発及び保全の方針

都市計画区域ごとに、都市計画の目標をはじめ、土地利用、都市施設の整備、市街地開発事業に関

する主要な都市計画の方針を明示したものです。この方針に即して具体の都市計画が定められます。

■都市計画の提案制度

地域の特性に応じたまちづくりを進めていくための取り組みなどを、今後の都市計画に反映させ

ることのできる制度です。提案に当たっては土地所有者の方々などが一定の条件を満たした上で、

県、市町村に都市計画の提案ができるものです。

住
み
や
す
い 

ま
ち
づ
く
り
に
は 

ル
ー
ル
が
必
要 

表紙の写真

・仙台市中心市街地

・住民説明会（仙台市）

・街なみ景観整備要綱による
伝統的まちなみの再生（登米市）



3 用途地域
建物の用途について定めています。地域における良い環境を保ち、また、都市での円滑な活動

を可能にするために、住宅地、商業地、工業地などの用途を定め、住宅、店舗、オフィスビル、

工場などの建物を誘導しています。

用途地域は全部で12地域があり、各用途地域の概要は以下に示すとおりです。

①第一種低層住居専用地域
低層住宅の専用地域として良好な住環境の保

護または保全を図る地域で、住宅のほか小中学
校、図書館等は建築できます。

⑤第一種住居地域
既成市街地にあって住環境を保護するための

地域であり、大規模な店舗、事務所等の立地を
制限する必要のある地域です。

⑨商業地域
都市の中心部等で、主として商業、業務及び

娯楽等の施設の集中立地を図るべき地域です。

②第二種低層住居専用地域
低層住宅地として良好な住環境の保護しつ

つ、住民の利便性にも配慮して床面積が150㎡
以内の店舗等は建築できます。

⑥第二種住居地域
既成市街地にあってある程度用途の混在を許

容しつつ、主として住環境を保護する必要のあ
る地域です。

⑩準工業地域
主として環境の悪化をもたらす恐れがない工

業の利便の増進を図る地域です。

③第一種中高層住居専用地域
中層住宅（3～5階建）を含む住宅地として

の良好な住環境を保護または保全を図る地域
で、病院や大学、床面積が500㎡以内の店舗飲
食店等は建築できます。

⑦準住居地域
道路に面した地域で、自動車関連施設等の沿

道に相応しい業務施設の立地を許容しつつ、住
環境を保護する地域です。

⑪工業地域
主として工業の利便の増進を図る地域で、学

校、病院、ホテル等は建築できません。

④第二種中高層住居専用地域
中高層住宅（4階建以上）を含む住宅地とし

ての良好な住環境を保護または保全する地域
で、病院や大学、床面積が1,500㎡以内の店舗
事務所等は建築できます。

⑧近隣商業地域
近隣の住民が日用品の買物をする店舗やサー

ビス業務を受けるための施設の立地を図る地域
です。

⑫工業専用地域
工業の利便を増進するための地域で、どんな

工場でも建てられますが、住宅や店舗等は建築
できません。
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