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第１７６回宮城県都市計画審議会議案の処理について

決定主体 議案番号 関 係 件 名 処 理 結 果

市町村

宮城県 第2316号 名取市 仙塩広域都市計画道路の変更につ 平成27年４月10日

いて 宮城県告示第444号

宮城県 第2317号 岩沼市 仙塩広域都市計画緑地の変更につ 平成27年４月７日

いて 宮城県告示第430号

宮城県 第2318号 岩沼市 仙塩広域都市計画，仙南広域都市 平成27年４月７日

計画及び亘理都市計画下水道につ 宮城県告示第431号

いて
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議案第２３１９号

仙塩広域都市計画事業花渕浜地区被災市街地復興土地

区画整理事業の事業計画変更に対する意見書について

仙塩広域都市計画事業花渕浜地区被災市街地復興土地区

画整理事業の事業計画変更に対して提出された意見書（別

） ， ，紙写し に係る意見を採択すべきか 採択すべきでないか

議決を求めます。

根拠条文：土地区画整理法
第５５条第１３項，同第３項
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③
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仙塩広域都市計画事業 

花渕浜地区被災市街地復興土地区画整理事業 

事業計画書 

(第2回変更)

宮城県 七ヶ浜町 
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第１ 土地区画整理事業の名称等 

（１）土地区画整理事業の名称 

仙塩広域都市計画事業 花渕浜地区被災市街地復興土地区画整理事業 

（２）施行者の名称 

七ヶ浜町（法第３条第４項） 

第２ 施行地区 

（１）施行地区の位置 

花渕浜地区（以下「本地区」という。）は、七ヶ浜町の東部に位置し、吉田花渕港及

び花渕小浜港の後背地で主要地方道塩釜七ヶ浜多賀城線の沿道を中心に形成された市

街地である。 

北側及び東側は主要地方道塩釜七ヶ浜多賀城線や堤防、南側は主要地方道塩釜七ヶ

浜多賀城線や町道、西側は水路や高台宅地に囲まれた面積約9.8haの区域である。 

（２）施行地区位置図 

別添「位置図」のとおり。（縮尺1/10,000） 

（３）施行地区の区域 

本地区に含まれる区域の名称は次のとおりである。 

七ヶ浜町 花渕浜 字上ノ山、字塚田、字舘下、字寺前、字谷地、字三月田、字洗崎 

及び字新三月田の各一部 

（４）施行地区区域図 

別添「区域図」のとおり。（縮尺1/1,000） 
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第３ 設計の概要 

１．設計説明書 

（１）土地区画整理事業の目的 

本地区は、平成23年3月11日の東日本大震災における津波により、地区内の大部

分の建物が損壊・流失するなど甚大な被害を受けている。 

このため、防潮堤等の防災施設の整備と合わせ、本事業により、道路、公園及び水

路等の公共施設整備改善を図るとともに、安全・安心に暮らすことのできる健全な市

街地を一体的に整備する。これにより、現地再建希望者のための居住系拠点と、本町

の基幹産業である水産業の再生に向けた産業拠点を形成し、東日本大震災からの早期

の復興を図ることを目的とする。 

（２）施行地区内の土地の現況 

（イ） 土地の現況 

本地区は、吉田花渕港及び花渕小浜港に面する平坦地に市街地が形成されており、

漁業・水産加工業を中心に発展してきた地区である。 

被災後は、現地再建希望者と新しい居住拠点への移転希望者が混在しており、現地

再建希望者の建物再建が部分的に進んでいる状況にある。 

① 道路の現況 

地区内の幹線道路として、主要地方道塩釜七ヶ浜多賀城線（幅員約8～10ｍ）が地区

中央に整備されているが、地区内の大部分が歩道未整備となっている。その他の生活

道路は、県道から吉田花渕港及び花渕小浜港に向かう路線において、幅員6ｍ～7.5ｍ

の道路が整備されている以外は、大半が幅員4ｍ未満の道路や行き止まりの道路である。 

② 宅地の現況 

被災前は、地区東側の吉田花渕港及び花渕小浜港付近に漁業・水産加工業や卸売市

場等の施設が立地していた。 

宅地については、吉田花渕港及び花渕小浜港の後背地において、県道沿道を中心と

して、多数の住宅が立地する状況であった。 

③ 建物の高度化の傾向 

本地区では、低層の建物が大半であり、高度化の傾向は見られない。 

④ 地勢 

本地区の地勢は、吉田花渕港及び花渕小浜港に面する平地からなり、地区の標高は、

概ね0.8ｍ～4.4ｍとなっている。 
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⑤ 用排水の状況 

本地区の雨水は、主に道路側溝により集水され、地区を東西に通る主要地方道塩釜

七ヶ浜多賀城線沿いから花渕小浜港に向けて整備された幹線系水路を経由し、吉田花

渕浜及び花渕小浜港へと直接放流されている。 

⑥ 供給処理施設の状況 

上水道は七ヶ浜町上水道事業により供給を受け、また、下水道は七ヶ浜町流域関連

公共下水道事業により処理されている。 

なお、電気・電話・ガス（ＬＰガス）は各事業者から供給を受けている。 

⑦ 学校等文教施設の状況 

本地区内に、小・中学校等の文教施設は立地していないが、地区外西側には亦楽小

学校及び七ヶ浜中学校が立地している。 

⑧ 工場の立地状況 

本地区には、水産加工業等の関連施設が立地している。 

（ロ）人口及び土地利用状況 

被災前は、主要地方道塩釜七ヶ浜多賀城線を中心に住宅地が形成され、地区内に143

世帯、約517人が居住しており、地区内人口密度は約53人／haであった。 

被災後は、震災による影響で、地区内の世帯数は25世帯、人口は約80人、地区内

人口密度は約8人／haとなっている。 

（ハ）地価の概要 

本地区の地価は、整理前において平均で14,900円／㎡程度である。 

地 目

3,600

その他 計宅地 田 畑

62,076.93 1,430.48 3,974.46 67,481.87
(62,076.93) (1,430.48) (3,974.46) (67,481.87)

－

面積　 (㎡)

(1,004,304)

15,500 9,300単価(円/㎡) － －

962,192 5,150 36,962 1,004,304

整

理

前

－

(962,192) (5,150) (36,962)
総額 (千円)

種 別

(9.81)

31.2
(31.2) (9.1) (100.0)

100.0
(29.5)

0.893.06

32

80

その他

9.81

25.4 3.4 30.9

住 商・工 公用 公共

(0.33) (2.89) (3.06)(2.64) (0.89)

－ －

割合 (％)

面積 (ha)

9.1
(26.8) (3.4)

0.332.50 3.03

戸数 (戸) 25 6 1 － －

人口 (人) －

整

理

前

計

80 －
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（３）設計の方針 

（イ）設計内容の概要 

本地区は、従前の土地利用状況を踏まえ、現地再建希望者が安全・安心に暮らせる

居住系拠点と、本町の基幹産業である水産業の再生に向けた産業拠点の形成を目指し

た整備を行う。 

（ロ）土地利用計画 

本地区においては、震災前の土地・建物の利用状況に配慮しつつ、商業・業務系及

び住居系の土地利用を計画する。 

地区北側及び地区東側の吉田花渕港、花渕小浜港に面するエリアは、水産加工業等

の業務施設や地域住民の生活利便性を確保するための商業施設等の立地を想定した商 

業・業務系土地利用を想定する。また、地域交流の活性化を図るために、商業・業務

系エリアに隣接して多目的広場を配置する。 

その他、地区南側及び西側は、安全性と快適性を兼ね備えた住居系土地利用を配置

する。 

（ハ）人口計画 

本地区の計画人口は、土地利用計画に基づき、約110人（人口密度：約11人/ha）

とする。 

（ニ）公共施設計画 

① 道路 

七ヶ浜町の交通の骨格をなす主要地方道塩釜七ヶ浜多賀城線（標準幅員11.5ｍ）を

本地区の骨格を形成する幹線道路として位置づける。 

幹線道路、産業拠点、住宅地及び街区公園を結ぶ道路については、日常生活の交通

の利便性の向上、及び緊急時の安全な避難路の確保等を考慮し、主要区画道路として、

地区東部に幅員11.5ｍの道路を配置する。 

その他の区画道路は、通過交通が流入しにくいＴ字交差を基本に、業務系エリアに

おいて幅員8ｍ、住宅地においては、幅員6ｍを基本として配置し、既存建物の立地条

件や道路の利用状況などを踏まえ、適宜、幅員4～5ｍの道路を配置する。 

（特殊道路及び通路） 
また、歩行者導線を考慮して、特殊道路を適宜配置する。 

② 公園・緑地 

本地区において公園の面積は、地区面積の3％以上かつ計画人口1人当たり3㎡以上

の面積を確保するとともに、土地利用形態、利用目的及び誘致距離等を考慮し、街区

種 別

34.05.2

計

100.0

9.81

28.3 32.5

(2.69) (3.28) (0.51) (3.33) (9.81)
整

理

後

住 商・工 公用 公共

2.78

割合 (％) －

その他

面積 (ha) －
3.18 0.51 3.34

(27.4) (33.5) (5.2) (33.9) (100.0)
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公園を3箇所配置する。 

また、緑地は道路配置及び土地利用状況を踏まえ、宅地利用が困難な箇所に1箇所 

配置し、土地の有効活用とまちの景観の向上を図る。 

③ 水路 

雨水排水は、計画道路の側溝や改修を行う水路にて集水し、道路内等に布設する管

渠により導水し、防潮堤を抜ける排水路を経由して吉田花渕港及び花渕小浜港へ放流

する計画とする。 

④ 防潮堤 

津波による浸水からの安全性を確保するため、本地区の海岸保全施設として、他事

業（宮城県事業）により、防潮堤（T.P.+5.4ｍ）を整備する。

（ホ）公益的施設計画 

商業・業務系エリアの隣接地に、多目的広場を配置し、地域交流の拠点形成を図る。

なお、商業・業務系エリアにおいては、水産業の生産・加工・販売が連携した６次産

業施設の立地誘導を図る。 

主要地方道塩釜七ヶ浜多賀城線と防潮堤に囲まれたエリアの一部は、有効な土地利 

用が困難な街区形状であるため、歩行者通行機能を有する公共公益施設用地を配置す

る。 

消防水利施設については、公共用地及び公用地に適宜配置する。 

学校等文教施設については、地区外西側に亦楽小学校及び七ヶ浜中学校があるため、

地区内に新設の整備計画はない。 

（ヘ）整地計画 

造成計画は、宅地造成高を周辺の道路高より高く設定し、宅地排水に支障が無いよう計

画する。また、盛土を基本とした宅地整備を行うことにより、津波被害の軽減が期待され

る。 

（ト）物件移転及び移設計画 

公共施設の整備、換地計画において支障となる物件については、計画に整合するように

移転・移設する。 

（チ）供給処理施設計画 

上水道及び下水道は、道路下に埋設し、各戸に供給もしくは処理できるように整備

する。なお、上水道及び下水道整備については、一部他事業により行う。 

電気・電話は、電柱・電纜等の配置について当該事業者との調整を図り、電気につ

いては東北電力㈱、電話については㈱ＮＴＴ東日本からの供給を受ける。 

ガスについては、各戸にプロパンガスにより個別供給を受ける計画である。 
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（４）整理施行前後の地積 

（イ）土地の種目別施行前後対照表 

地　積（㎡） ％ 筆数地　積（㎡） ％

(5,471.81) (5.6) (2,132.21) (2.2)

5,471.81 5.6 1,496.32 1.5

(173.35) 0.2

173.35 0.2 － －

(774.93) 0.8 (1,217.58) (1.2)

774.93 0.8 1,853.47 1.9

(6,420.09) (6.6) (3,349.79) (3.4)

6,420.09 6.6 3,349.79 3.4

(12,850.72) (13.1) (23,913.64) (24.4)

12,850.72 13.1 24,505.40 25.0

(1,510.34) 1.5 (529.51) (0.5)

1,510.34 1.5 529.51 0.5

(5,367.62) (5.5)

－ － 4,965.75 5.1

(132.01) (0.1)

－ － 46.30 0.1

(316.00) (0.3)

316.00 0.3 － －

(9,534.52) (9.7) ※1

9,534.52 9.7 － －

(24,211.58) (24.6) (29,942.78) (30.5)

24,211.58 24.6 30,046.96 30.7

(30,631.67) (31.2) (33,292.57) (33.9)

30,631.67 31.2 33,396.75 34.1

(500.00) 0.5 2

500.00 0.5 2

(823.00) 0.8 2

823.00 0.8 2

(29,678.70) (30.3) (87)

28,277.49 28.9 81

(74.51) 0.1 4

74.51 0.1 4 (63,100.97) (64.3)

(7,187.00) 7.3 (20) 63,101.79 64.3

7,187.00 7.3 20

(38,263.21) (39.0) (115)

36,862.00 37.6 109

(28,899.03) (29.5) (106) ※2

30,300.24 30.9 112

(28,899.03) (29.5) (106)

30,300.24 30.9 112

(67,162.24) (68.5) (221) (63,100.97) (64.3)

67,162.24 68.5 221 63,101.79 64.3

(1,720.00) (1.8)

－ － 1,615.00 1.6

(319.63) (0.3)

319.63 0.3 － －

(98,113.54) 100.0 (98,113.54) (100.0)

98,113.54 100.0 98,113.54 100.0

※1：施行前内訳　緊急防災空地整備事業買収用地： 7,330.58㎡を含む

防災集団移転促進事業買収用地： 2,203.94㎡を含む

(27,431.17)

※2：施行前内訳　防災集団移転促進事業買収用地： 28,832.38㎡を含む

堤　　　防

道　　　路

そ　の　他

道　　　路

公　　　園

水　　　路

合　　　　　　　計

地

方

公

共

団

体

所

有

地

公

共

用

地

国

有

地

種　　　　　目
施　　　行　　　前

計

公衆用道路

緑　　　地

水　　　路

堤　　　防

計

田

宅　　　地

畑

施　　行　　後
備　　考

測　　量　　増　　減

総　　　　　　　　計

雑　種　地

計

計

保　　 　留　　　 地

合　　　　　　　　計

町　有　地

宅

地

民

有

地

公

有

地
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（ロ）減歩率計算表 

保留地を保留地を 公共保留地

宅地地積 含めた除い た を合算した

（台帳地積） 宅地地積宅地地積地 積減歩地積 合算減歩率

㎡ ㎡ ㎡ ㎡ ㎡ ㎡ ％ ％

(67,162.24) (67,481.87) (64,820.97) (63,100.97) (2,660.90) (4,380.90) (3.94) (6.49)

67,162.24 67,481.87 64,716.79 63,101.79 2,765.08 4,380.08 4.10 6.49

減　　歩　　率

公共減歩

(測量増減を加減

したもの)

公共保留地

整理前同更正地積
整理後宅地地積 差 引 減 歩 地 積

公共減歩率

（５）保留地の予定地積 

整理前宅地整理後宅地 保留地として

価格総額価格総額 取り得る

（予想） （予想） 最大限地積予定地積

(施行前単価)

千円 千円 千円 円/㎡ ㎡ ㎡ ％ 円/㎡

(1,005,480) (1,063,064) (57,584) (16,400) (3,511.21) (1,720.00) (48.99) (14,900)

1,005,480 1,061,355 55,875 16,400 3,407.01 1,615.00 47.40 14,900

保留地の宅地価格総
額の増加額

整理後１平
方メートル
当たり予定

価格

摘　要割　合
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（６）公共施設整備改善の方針 

（イ）都市計画関係 

① 区域区分 

本地区は、都市計画区域内にあって、市街化調整区域に区分されており、建ぺい率は70％、

容積率は200％である。 

② 都市計画道路 

本地区内には、都市計画道路の計画は無い。 

③ その他都市施設 

本地区は、七ヶ浜町流域関連公共下水道区域に含まれている。 

（ロ）都市計画以外の主要公共施設の計画 

① 道路 

本地区の骨格を形成する主要地方道塩釜七ヶ浜多賀城線（標準幅員11.5ｍ）を幹線道路と

して位置づけ整備する。 

幹線道路、産業拠点、住宅地、街区公園を結ぶ地区南東部の道路については、主要区画道

路として位置づけ、幅員11.5ｍ（片側歩道3.5ｍ）にて整備する。  

その他の区画道路は、業務系エリアにおいては幅員8ｍ、住宅地においては幅員6ｍを基

本として、既存建物の立地条件や道路の利用状況などを踏まえ、適宜、幅員4～5ｍの道路を

整備する。 

（特殊道路及び通路） 
また、歩行者導線を考慮して、特殊道路を適宜配置する。 

② 公園 

公園は、地区面積の3％以上かつ計画人口1人当たり3㎡以上の面積を確保するとともに、

土地利用形態、利用目的及び誘致距離等を考慮し、街区公園を3箇所整備する。 

③ 排水 

雨水排水は、計画道路の側溝や改修を行う水路にて集水し、道路内等に布設する管渠によ

り導水し、防潮堤を抜ける排水路を経由して吉田花渕港及び花渕小浜港へ放流する。 

④ 防潮堤 

津波による浸水からの安全性を確保するため、本地区の海岸保全施設として、他事業（宮

城県事業）により、防潮堤（T.P.+5.4ｍ）を整備する。 
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（ハ）公共施設別調書 

幅員延長（ｍ） 面積（㎡）

(636.0) (8,075.79) 3.5-8.0（片側歩道）

636.0 8,154.60 As舗装、U型側溝

(636.0) (8,075.79)

636.0 8,154.60

(337.7) (3,886.96) 3.5-8.0（片側歩道）

336.1 3,872.61 As舗装、U型側溝

(406.3) (3,619.19)

406.3 3,619.19 As舗装、U型側溝

(29.9) (232.70)

11.3 89.19 As舗装、U型側溝

(1,202.5) (7,551.36)

1,205.4 7,569.71 As舗装、U型側溝

(167.9) (884.75)

167.7 884.28 As舗装、U型側溝

(217.0) (905.06)

244.6 1,031.12 As舗装、U型側溝

(2,361.3) (17,080.02)

2,371.4 17,066.10

(194.2) (786.03)

193.0 781.02 透水性舗装

(194.2) (786.03)

193.0 781.02

(3.0) (29.3) (104.01) (透水性舗装)

-    -         - －

(29.3) (104.01)

-         -

(3,220.8) (26,045.85)

3,200.4 26,001.72

(1,235.25)

894.91

(1,787.92)

1,787.92

(2,344.45)

2,282.92

(5,367.62)

4,965.75

(132.01)

46.30

(132.01)

46.30

(2.5) (181.1) (451.54)

2.5 181.1 451.54

(4.0) (17.0) (66.62)

4.0 17.0 66.62

(3.0) (3.8) (11.35)

3.0 3.8 11.35

(201.9) (529.51)

201.9 529.51

(1,217.58)

1,853.47

(1,217.58)

1,853.47

(33,292.57)

33,396.75

区　分 名　　　称
道路
種別

(

通

路

)

－

◎

幅 員 4.0ｍ

小　　計

区

画

道

路

道

路

幹

線
道
路

塩釜七ヶ浜
多賀城線

小　　計

幅 員 11.5ｍ

幅 員 5.0ｍ

(幅 員 3.0ｍ)

-

6.0

11.5

形 状 寸 法

幅 員 7.5ｍ 7.5

8.0

11.5

幅 員 8.0ｍ

幅 員 6.0ｍ

整備計画 摘 要

4.0

5.0

公　園

計

２号公園

１号公園

計

合　　　　　計

計

堤　防

防潮堤

3号水路

水　路

1号水路

計

2号水路

緑　地

１号緑地

３号公園

他事業

幅 員 4.0ｍ

計

小　　計

4.0

(小　　計)

-

特

殊

道

路
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（７）土地区画整理法第２条第２項に規定する事業の概要 

（イ）事業施行のため必要な工作物その他物件の内容 

本地区に該当なし。 

（ロ）事業施行に係る土地利用の促進のための必要な工作物その他物件の内容 

上水道及び下水道については、一部本事業により管渠を整備する。 

２．設計図 

別添「設計図」のとおり。（縮尺1/1,000） 

第４ 事業施行期間 

自 平成２５年１２月２６日（事業計画決定の公告の日） 

至 平成３０年 ３月３１日 
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第５ 資金計画書 

１．収 入 

（単位：千円）

金　　　額

(807,750)(1,077,000)
993,750 1,325,000 ×3/4

(269,250)(1,077,000)
331,250 1,325,000 ×1/4

(1,077,000)
1,325,000

(234,000)
291,000

(1,311,000)
1,616,000

(3,700)
4,200 防潮堤

(28,000) (1,720)
26,000 1,615㎡×16,400円/㎡

(118,300)
134,800

(1,461,000)
1,781,000

摘　　　要

被災市街地復興土地区画整理事業

被災市街地復興土地区画整理事業

区　　　分

小 計

効果促進事業

公共施設管理者負担金

合 計

保留地処分金

都市再生
土地区画
整理事業

計

町 単 独 費

復

興

交

付

金

国 費

町 費
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２．支 出 

（単位：千円） 

単位 摘　　　要

(636) (159,000)
636 199,000

(2,361) (286,000)
2,371 415,000
(224) (17,000)
193 15,000

(148,000)
1 223,000

(79,000)
1 79,000

(689,000)
931,000
(424,000)

1 424,000
(424,000)
424,000

(72) (44,000)
85 51,000

(8,000)
1 9,400

(3,000)
1 3,900

(55,000)
64,300
(10,000)

1 13,300 一部他事業
(16,000)

1 20,700 一部他事業
(26,000)
34,000
(14,000)

1 14,000
(35,000)

1 46,700
(208,000)

1 257,000
(1,451,000)
1,771,000
(10,000)

1 10,000
(1,461,000)
1,781,000

－ －

－

－ －
(1,461,000)
1,781,000

本

式

式

式

式

式

ｍ

ｍ

法第二条
第二項

整 地 費

建物移転費

式

式

公

共

施

設

整

備

費

築

造

水路築造費

式

上水道移設費

電柱移設費

移

転

計

下 水 道

上 水 道

計

式

計

借 入 金 利 子

計

式

損 失 補 償 費式

事　　　　　項 事 業 量

式

移

設

事　　業　　費

幹線道路

区画道路
道 路
築造費

特殊道路

ｍ

公園・緑地施設費

下水道移設費式

計

計

工 事 雑 費

工 事 費 計

調 査 設 計 費

合 計

事 務 費
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３．年度別歳入歳出資金計画表 

（単位：千円） 

４．他事業施行分 

事業名称 施行予定者 摘要

災害復旧事業 宮城県 防潮堤

災害復旧事業 七ヶ浜町 上水道 

災害復旧事業 七ヶ浜町 下水道 

第６ 参考図書 

１．現況図（別添のとおり）（縮尺1/1,000） 

２．市街化予想図（別添のとおり）（縮尺1/1,000） 

(61,200) (528,700) (781,300) (42,200) (37,600) (1,451,000)

61,200 526,100 1,081,900 64,000 37,800 1,771,000

(10,000) (0) (10,000)

0 0 0 10,000 0 10,000

－ － － － － －

－ － － － － －

(61,200) (528,700) (781,300) (52,200) (37,600) (1,461,000)

61,200 526,100 1,081,900 74,000 37,800 1,781,000

(0) (324,750) (483,000) (0) (0) (807,750)

0 324,750 669,000 0 0 993,750

(0) (108,250) (161,000) (0) (0) (269,250)

0 108,250 223,000 0 0 331,250

(61,200) (74,600) (37,400) (30,200) (30,600) (234,000)

61,200 75,700 74,000 50,000 30,100 291,000

(0) (3,700) (0) (0) (0) (3,700)

0 0 4,200 0 0 4,200

(0) (17,400) (99,900) (1,000) (0) (118,300)

0 17,400 111,700 3,000 2,700 134,800

(0) (0) (0) (21,000) (7,000) (28,000)

0 0 0 21,000 5,000 26,000

(61,200) (528,700) (781,300) (52,200) (37,600) (1,461,000)

61,200 526,100 1,081,900 74,000 37,800 1,781,000

－ － － － － －

－ － － － － －

都市再生
土地区画
整理事業

復
興
交
付
金歳

入

国費

町費

効果促進事業

平成25年度 平成26年度 平成27年度 平成28年度 計区　　　　　分 平成29年度

歳

出

工　　事　　費

補　　償　　費

利　　　　　子

事　　務　　費

計

借 入 金

公共施設管理者負担金

町単独費

保留地処分金

計

差引過不足
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